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§11
Leinolan paivakodin perusparannuksen tarveselvitys ja hankesuunnitelma

TRE:7335/10.03.07/2020

Valmistelija / lisatiedot:
Arto Huovila

Valmistelijan yhteystiedot
Hankearkkitehti Arto Huovila, puh. 040 642 7519, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Kalle Kaunisto, puh. 040 485 1059, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Lauri Savisaari, Johtaja

Paatésehdotus
Leinolan paivakodin perusparannuksen tarveselvitys ja
hankesuunnitelma hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kokouskasittely
Hankearkkitehti Arto Huovila oli asiantuntijana paikalla asian kasittelyn
aikana.

Esittelija teki korjauksen perustelutekstiin, ikkunat tiivistetaan
vaihtamisen sijaan. Puheenjohtaja totesi nain korjatun esityksen toimivan
asian kasittelyn pohjana.

Perustelut

Leinolan paivakoti sijaitsee Leinolan kaupunginosassa osoitteessa
lImattarenkatu 16. Kiinteistétunnus on 837-40-6422-1. Etaisyys
keskustorilta on noin 9,5 km. Paivakoti on valmistunut vuonna 1987.
Rakennukseen on toteutettu erillisia korjaustoimenpiteita, mutta sita ei
ole kokonaisuudessaan perusparannettu aiemmin. Viimeksi
korjaustoimina on toteutettu rakennuksen ymparille salaojat ja uusittu
sokkeleiden vedeneristys seka korjattu vaurioituneita ulkoseinien alaosia.

Leinolan paivakoti on osa alueen palveluverkkoa. Vaestosuunnitteen
mukaan Leinola-Holvasti alueella paivahoitoikdisten lasten maara
vahenee hieman vuoteen 2024, jonka jalkeen se pysyy hyvin tasaisena.

Perusparannus mahdollistaa rakennuksen tilojen kayton nykyisessa
muodossaan. Tassa hankkeessa tarveselvitys ja hankesuunnitelma on
yhdistetty. Kohteessa ei tulla tekemaan tilamuutoksia, jotka vaatisivat
hankesuunnitelmatasoista jatkosuunnittelua. Tdman tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen siirrytaan suoraan
toteutussuunnitteluvaiheeseen.
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Tilan tarve

Paivakotiryhmia on 3 ja hoitopaikkoja noin 60. Henkilokuntaa
rakennuksessa tulee olemaan noin 12 henkilda. Tilaohjelman mukainen
toimintojen tilantarve on yhteensa 599 hym2. Rakennuksen vuokran
maksun perusteena oleva huoneistoala on 684 htm2.

Aikataulu

Rakennustydt on suunniteltu alkaviksi tammikuussa 2022 ja niiden on
maara valmistua joulukuussa 2022. Kayttéonotto olisi tammikuussa 2023.
Perusparannuksen ajaksi Leinolan paivakoti siirtyy Linnainmaan koululle
olemassa oleviin vaistétiloihin.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvdt tiedot

Tonttia rajaa etelassa limattarenkatu ja lansipuolella Tilkankatu.
Asiakasautopaikat sijaitsevat Tontin pohjoisreunassa. Huoltoliikenne
toimii Tilkankadulta pysakointialueen kautta. Piha on suurelta osin
alkuperdinen ja se on tarpeen uudistaa. Leikkipihalla pinnoitteet
toteutetaan suunnitteluohjeen mukaisesti. Pintoina kaytetaan sidottuja
materiaaleja ja valtetaan irtohiekan kayttda. Leikkipiha aidataan ja
varustellaan suunnitteluohjeen mukaisesti. Leikkipihan koko on noin

2000 mz,jolloin mitoitus on noin 33 m2/lapsi. Paivakoti ja sen piha-alueet
eivat sijaitse melualueella. Paivakoti on hyvin saavutettavissa
joukkoliikenteella.

Asemakaava on vuodelta 1976. Kaavamaarays on Yso (sosiaalista ja
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue). Rakennusoikeutta
paivakodille on 1648 kem2, josta kaytetty noin 800 kem2. Tontilla on
autopaikkoja 14 kpl. Perusparannus vaatii rakennusluvan.

Tilojen perusjarjestys sailyy padosin ennallaan. Tehtavia tilamuutoksia
ovat:

* Sosiaalitilojen toiminnallisuutta parannetaan tilamuutoksilla.

* Hoitoryhmien eteistilojen ja wc-tilojen toiminnallisuutta parannetaan

+ Salin nayttamokoroke puretaan ja varustus tarkistetaan.

* Keittion kalusteet ja varusteet uudistetaan

* Tilapinnat uudistetaan

* Kaikki kalusteet ja varusteet uusitaan, lukuun ottamatta kaappisankyja,
jotka irrotetaan tydmaan ajaksi ja asennetaan takaisin

* Rakenteet tiivistetaan ilma- ja lampovuotojen vahentamiseksi

* Ikkunat tiivistetaan

* Vesikatto uusitaan

+ Sahkojarjestelmat uusitaan

* llmanvaihtojarjestelmat uusitaan ja rakennetaan lisatilat
ilmanvaihtokoneille.

Muutos- ja korjaustyot toteutetaan siten, etta rakennuksen tilat ja kunto
vastaavat valmistuttuaan nykyaikaista paivakotikayttéa. Kaikki ongelmia
aiheuttavat tai vanhentuneet rakenteet ja jarjestelmat poistetaan tai
korjataan toimimaan oikein. Suunnittelussa noudatetaan Tampereen
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kaupungin uusinta rakennus- ja paivakotien suunnitteluohjetta seka
hankintarajataulukkoa.

Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko hankkeen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset.
Energiatehokkuutta parannetaan varustamalla ilmastointijarjestelma
tehokkailla korkean hydtysuhteen Iammon talteenotto-laitteilla. Lisaksi
lImastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella
varmistetaan koneiden kaynti todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen
mukaan.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Paivakotien perusparannukseen on varattu vuosittain 3,5 miljoonaa
euroa. Toteutettavia kohteita arvioidaan Tilapalvelut Oy:n kanssa
yhteistyossa. Leinolan paivakodin investointi on mahdollista toteuttaa
vuonna 2022 paivakotien perusparannukseen varatuista maararahoista,
mikali hyvaksytdan maararahojen osittainen siirto vuosilta 2021 ja 2023.
Nain vuonna 2022 voitaisiin toteuttaa useampia paivakotihankkeita, joita
olisivat Ikuri, Vellamo ja Leinola. Vuonna 2023 hankkeita olisi vahemman.
Esiselvitysten ja tehtyjen alustavien suunnitelmien perusteella tehdyissa
laskelmissa on paadytty kustannusarvioon 2 407 000 euroa (2789 €
/brm?2). Keittion laitteet ovat palveluntuottajan oma investointi. Ne
kuitenkin kilpailutetaan osana kokonaisurakkaa ja laitehankinnan lisaksi
Voimia osallistuu rakennuttamis- ja rakennuskustannuksiin keittion
osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 35000 euroa (alv 0%),
joka sisaltaa myos rakennuttamis- ja rakentamisen kustannukset.

Rakentamisen aiheuttama padomavuokra on 237126 euroa vuodessa
(28,88 €/m2/kk), nykyinen paaomavuokra 92706 euroa vuodessa (11,29
€/ m2/kk), kiinteistdbnhoitovuokra 34501 euroa vuodessa (2,75 €/ m2/kk),
kunnossapitovuokra 11332 euroa vuodessa (1,38 €/ m2/kk) ja
tontinvuokra 4998 euroa vuodessa (0,61 €/ m2/kk). Vuokra on yhteensa
276626 euroa vuodessa. Summa jakautuu eri kayttajaryhmille
seuraavasti: kasvatuspalvelut (varhaiskasvatus) 261648 euroa ja
Pirkanmaan Voimia Oy 14978 euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy
kayttdonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Toiminnan kustannukset

Paivakodin kapasiteetti ei kasva perusparannuksen myaota.
Varhaiskasvatusta pystytaan jatkossa tarjoamaan noin 60 lapselle.
Henkilostokustannukset ovat vuodessa noin 404 075 euroa ja aineet,
tarvikkeet ja tavarat 16 020 euroa (267€ / lapsi / vuosi) seka muut
kustannukset 26700 euroa (445€ / lapsi / vuosi).

Vuoden 2022 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida uusien
kalustusteiden kustannukset, jotka ovat enintaan 150 000 euroa. Uusien
tilojen varustamiseen tarvittavat kustannukset lasketaan lapsimaaran
mukaan (2500 €/lapsi). Summasta 40 % eli 60000 euroa on varsinaista
ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 60 % eli 90000 euroa on
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Liitteet

varaus kayttotalouteen, sisaltada mm. tarvittavat ICT-hankinnat.
Pirkanmaan Voimia Oy:n arvion mukaan ateriapalvelukustannukset ovat
noin 83000 euroa vuodessa. Puhtauspalveluiden kustannukset ovat noin
3,41€/m?/kk.

Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Leinolan paivakodin perusparannus mahdollistaa alueen lapsille
terveellisen ja turvallisen oppimisympariston lahipalveluna.
Turvallisuus ja liikkuminen: Paivakoti sijaitsee rauhallisella alueella ja
asuinaluiden laheisyydessa. Paivakotiin on turvallista tulla niin kavellen
kuin pyoralla. Saatto- ja huoltoliikenne on erotettu jalan tai pyoralla
tulevien kanssa. Huoltopiha jarjestetaan keittion sisaankaynnin yhteyteen
erilleen leikkipihasta.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on myonteisia vaikutuksia lasten ja perheiden
arjen sujumiseen, kun paivahoito pystytaan tarjoamaan lahipalveluna
alueen lapsille.

Tiedoksi
Elli Rasimus, Pia Mikkola, Arto Huovila, Virpi Ekholm, Elina Kalliohaka,
Jouni Lehtinen

1 Sikula 21.1.2021 Leinolan paivakoti tarveselvitys ja hankesuunnitelma

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 26.1.2021 kaupungin internetsivulle
www.tampere.fi

Paatos on lahetetty sahkoisesti 27.1.2021.

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin internetsivulla www.tampere.
fi. Pyydettaessa ote toimitetaan liitteineen.

Muutoksenhakuviranomainen
Sivistys- ja kulttuurilautakunta

Tampere
27.01.2021

Kalle Kaunisto
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
811

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



